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ARSREDOVISNING 2007

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Morelltradet 16 avger féljande arsredovisning for
verksamhetsar 2007.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Hania Rosenberg ledamot  ordférande
Patrik Ljung ledamot  vice ordférande
David Sauter ledamot  sekreterare
Peter Eklund ledamot  kassor

Anders Bondensson suppleant

Dolly Steneros suppleant

Revisorer har varit:

Peter Wittgren ordinarie

Mattias Kressmark suppleant
Valberedning:

Charlotte Le Mon sammankallande

Carl Westermark

Ordinarie foreningsstdmma holls 2007-04-18 (och extra foreningsstdmmor 2007-01-22
samt 2007-12-03.) Staddag 2007-09-03

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden.
Under aret har foljande bostadsrétter 6verlatits/upplatits:

Igh 42
igh 25
Igh 32
igh 44
igh 50
Igh 6

lgh 12

Antalet medlemmar vid arets slut utgér 44 (foregaende ar 43)



Verksamheten:

Foreningen &ger fastigheten Morelltradet 16. Pa fastigheten finns 1
bostadshus som byggdes ar 1975-76.

Foreningen upplater 44 bostadslagenheter med bostadsratt, 8
bostadslagenheter med hyresratt och 2 lokaler med hyresratt

Boendeytan &r 4 070 kvm fordelat pa 3 449 kvm bostadsratter och 621 kvm hyresratter.
Lokalytan &r 1 152 kvm och &r uthyrd i sin helhet.

Fastigheten:

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm AB.
Som tillaggsforsakring finns en s.k. styrelseansvarsforsakring.
Féreningen &ger en all-framtidsférsékring hos Brandforsvaret

Underhall och reparationer:

Foéreningen har installerat sékerhetsdorrar i samtliga ldgenheter. | samband med dorrbyte har ett
sakerhetssystem for las genomfots i hela fastigheten. Som en foljid av bytet till dérrar utan
brevinkast har postboxar satts upp i entréerna.

Samtliga vatutrymmen, badrum/dusch och kék, har kontrollerats av

Anticimex. Protokoll har tillstallts mediemmarna.

Stadning av gardar, vind, garage och efterslipning av stengolven har skett.

Fullstandig oml&ggning av yttertak mot Bergsgatan paborjades i juli och

avslutades under hésten. Reparation av évriga tak &r gjorda med vissa

kompletteringar.

Partiell OVK har genomforts.

Obligatorisk Energideklaration har genomférts. Den har specielit kontrofierat

varme, ventilation och vatten i fastigheten med sikte pa forbattingar/

besparingar.

Garagepolicy och trivselregler har tagits fram.

Lgh 42 om 53 kvadratmeter har forsaits av féreningen.

Lgh 37 om 75 kvadratmeter har forsaits av féreningen

Styrelseledaméter har deltagit i flertalet seminarier och informationstraffar.

Under 2008 har foljande atgarder gjorts

Ett helkaklat hygienutrymme med duschkabin, handfat och toalettstol har
bygats in i tvattstugan. Golvet har fatt klinkers m.m.

6 hyresgaster far sina badrum ombyggda till modern standard.

Grinden mot Bergsgatan har bytts ut mot en grind i konstsmide.

Resultat och stiilining:

2007 2006 2005 2004
Nettoomsattning tkr 4354 4357 4283 4165
Rérelseresultat tkr -541 780 907 529
Resuitat efter finansiella poster tkr -1787 -564 -606 -1074

Balansomslutning tkr 77656 77881 79466 85879

2003
4129
-819
-2685
84238



Forslag till resultatdisposition
Forsiaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Till stdmmans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -8 669 789
Arets resultat -1 786 643
-10 456 432

Styrelsen foreslar foljande disposition

Aterfdring fran fond for yttre underhall 0
Overfors till fond for yttre underhall 250 125
Balanseras i ny rékning -10 706 557

-10 456 432



Ekonomi:

ingen avgiftshéjning/sénkning har skett under 2007. Daremot fattades beslut om att sénka avgifterna med
30% from jan 2008, nagot som bl a majliggjorts genom légre réntekostnader én tidigare ar. Beslutet
fattades efter ett majoritetsbeslut vid en extrastdmma. Vid samma extrastdmma bestamdes &ven att
garagehyrorna hojs mot en mer marknadsméssig niva, dven om inte fullt ut, from 975:-/bilpiats till

1 290:-/bilplats per manad. Hyrorna for hyresidgenheterna hdjdes med 4%.

Féreningen har fortsatt att amortera pa de langfristiga skulderna. Under &ret har 4 300kkr amorterats, och
ett av de tre ianen dédrmed helt 16sts, vilket varit mojligt pga intékter fran de tva lagenhetsforsiljningarna.
Delar av intéikterna fran lagenhetsforsaljningama har dven anvénts ill underhall, t ex installation av
sékerhetsddrrar till samtliga lagenheter. De langfristiga skulderna var 26 700 kkr per 20071231.

Trots att réintan steg under 2007 minskade réntekostnaderna 2007 med ca 75kkr mot tidigare &r.

Det har fattats besliut att deklarera féreningen som #kta for 2007 eftersom det gar att bevisa att féreningen
dr &kta, enligt styrelsens uppfattning. Dels har féreningen slagit Gver pa ratt sida enligt de kriterier
Skatteverket satter upp for att en férening ska vara &kta, att mer &n 60% av intékterna ska vara akta,

och dels slér féreningen inte bara dver ett enskilt &r. Det &r dock Skatteverket som fattar det

avgorande beslutet om féreningens skattestatus.

For att slippa beskattning pa éverskott har foreningen hela tiden genom kioka atgarder strévat efter att na
underskott, eftersom en oskta forening beskattas som en rérelse, dvs en beskattning utgar pa 30%

pa dverskottet. Av den anledningen har fastigheten skrivits av med 2% per ar. Eftersom det inte

utgar nagon sadan beskattning pa en dkta férening har det bestémts att en ny princip ska tillampas

dér fastigheten skriva av med 1,2% i stéllet. Anledningen &r att foreningen nar den blivit dkta bor striva mot
att na ett nollresultat, eller ett tverskott.

Underskottet 6kade med ca 1 200 kkr jamfort med 2006 beroende pa att driftkostnaderna och kostnaden
for underhall var héga. Driftkostnaderna dkade med ca 450 kkr mot 2006 och berodde framfor alit pa
méklararvoden vid de tva lagenhetsférsaljningarna samt kostnaden for att renovera den ena

lagenheten innan forsaljningen. Intakten for l&genhetsforsaliningen paverkar dock inte resuitatet positivt
utan andrar enbart balansrikningen. Kostnaden for underhall skade med ca 1 300 kkr jamfort med

2006 vilket framfor alit beror pé tva atgarder. Installation av sikerhetsdorrar fill samtiiga lagenheter

samt en omfattande reparation av taket.

Sedan &rsskiftet 2003 har Fastighetsigarna Stockholm AB skott foreningens ekonomiska férvaitning.
Under 2007 utgick styrelsearvode pa 80 kkr. Féreningen har ingen anstéild personal.
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2007 01 01 2006 01 01
Resultatrakning Not 2007 12 31 2006 12 31
Nettoomsattning 1 4 306 340 4 299 886
Ovriga rérelseintékter 2 47 609 57 170
Fastighetens kostnader
Drift 3 - 2696493 - 2246 297
Underhall 4 - 1559339 - 269 684
Avskrivningar 6,7 - 639 122 - 1060754
Roérelseresultat - 541 005 780 321
Resulitat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5 51214 27 331
Réantekostnader och liknande resultatposter - 1296 852 - 1371461
Resultat efter finansiella poster - 1786643 - 563 809
Arets resultat - 1786643 - 563809
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Balansrakning 2007-12-31 2006-12-31

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 75 493 504 76 121 226
Ombyggnad 6 334 924 342 367
Inventarier 7 11 871 15 828

75 840 299 76 479 421

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristig fordran 8 39 250 88 871

Summa anlédggningstiligangar 75 879 549 76 568 292

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6134 3215

Ovriga fordringar 12 132 313 587

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 55 327 55 990
73 593 372792

Kassa och bank 10 1703 239 939 623

Summa omsiittningstiligangar 1776 832 1312415

SUMMA TILLGANGAR 77 656 381 77 880 707
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Balansrakning 2007-12-31 2006-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 49 565 280 47 692 425

Upplatelseavgifter 9 970 659 5803 514

Fond for yttre underhall 1013 586 810 786

60 549 525 54 306 725

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat - 8669789 - 7903180

Arets resultat - 1786643 - 563 809
- 10 456 432 - 8466 989

Summa eget kapital 50 093 093 45 839 736

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 26 700 000 31 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 230 281 109 258

Skatteskuld 12 138 33 597

Ovriga skulder 24 800 25700

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 596 069 872 416

863 288 1040 971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 656 381 77 880 707

POSTER INOM LINJEN

Uttagna panter 45 000 000 45 000 000

Stillda panter fér fastighetsian 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassafl6desanalys 2007 2006
Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster - 1786 643 563 809
Aterféring avskrivningar 639 122 1060 754
Aterforing avsattningar - -
Arets skatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fére forandring av rérelsekapital - 1147 521 496 945
Forandring av rérelsekapital (exkl likvida medel)

Okning (-) /minskning (+) av kortfristiga fordringar 299 199 3843
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder - 177 683 221242
Kassaflode fran den lIbpande verksamheten

efter forandring av rorelsekapital - 1 026 005 271 860
Investeringsverksamhet

Investering i byggnader och mark - -
Investering i inventarier 19785
Férsaljning av byggnader/inventarier - -
Placering vardepapper - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 19785
Finansieringsverksamheten

Insater/upplatelseavgift 6 040 000 2700 000
Minskning av langfristig skuld - 4 300 000 3 500 000
Minskning av langfristig fordran 49 621 46 656
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1789621 753 344
Aret kassafode 763 616 501 269
Likvida medel vid arets bérjan 939 623 1440 892
Likvida medel vid arets slut (not 11) 1703 239 939 623
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Redovisningsprinciperna &r oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor s& att endast den del som

belbper pé perioden redovisas som intikter.

Anlaggningstillgangar

Materielia anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden.

% per ar
Byggnader (féregaende ar 2%) 1,2
Ombyggnader 2
Inventarer 20

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Avsiittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter
bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for
framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar”.

Ovriga tillgdngar och skuider
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till befarade

férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Frén och med den 1 januari 2007 har reglerna fér beskattning av privatbostadsforetag andrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom rénteintékter och utdelningar, samt
i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avréakning av
eventuellt befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent. Féreningens taxerade
underskott uppgick vid arets siut till 236 423 kr, en minskning med 46 808 kr.
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Noter 2007 2006
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1237 460 1223 679
Hyror 3 068 880 3 076 207
4 306 340 4299 886
Not2 Ovriga intikter
Brandkontoret, utdeining 38 955 37 100
Skattereduktion - ROT 0 14715
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 654 5 355
47 609 57170
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och stadning 210619 201 350
Reparationer 488 695 270 068
Ei 190 381 183 157
Uppvarmning 611612 603 122
Vatten 103 341 66 378
Sophémtning 111 661 111 331
Fastighetsforsakring 57 650 49 067
Kabel-tv 12 068 17 931
Fastighetsskatt 402 550 415 000
Revision 13750 15 500
Férvaltningsarvode 76 376 74 252
Forvaltningsarvode utéver avtal 3095 19 189
Juridiska arvoden 76 552 1500
Méklararvoden 165 154 0
Underhallsplan 0 40 750
Ovrigt 66 513 70615
2 590 017 2139210
Not 3:1 Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvoden 80 000 80 000
Revisionsarveden 3000 4 500
Saciala kostnader 23 476 22 587
106 476 107 087
Féreningen har ingen anstélld personal.
Summa driftskostnader 2 696 493 2246 297
Not 4 Underhall
Sakerhetsdorrar 1001 226 0
Bostéder 15 581 7 606
Lokaler 10019 0
Tak 523 750 18 814
Garage 8 763
Ovrigt 0 243 264
1 559 339 269 684
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Noter 2007 2006
Not5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter SHB 42 378 8658
Rénteintékter lan 4 379 7 344
Ranteintakter hyresfordringar 51 278
Réntebidrag 4 406 10 892
Ranteintékter skattekonto 0 159
51214 27 331
Materiella anldggningstillgangar
Not6 Byggnader och mark
Byggnad 52 287 703 52 287.703
Mark 29411 833 29 411 833
Ingaende anskaffningsvarde 81699 536 81 699 536
Ingaende avskrivningar -5 578 310 -4 532 556
Arets avskrivningar -627 722 -1045 754
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 206 032 -5 578 310
Byggnad 46 081 671 46 709 393
Mark 29 411 833 29 411 833
Utgaende bokfért varde 75 493 504 76 121 226
Ombyggnad av undercentral
Ingéende anskaffningsvarde 372 139 372139
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 372139 372139
Ingaende avskrivningar -29 772 -22 329
Arets avskrivningar -7 443 -7 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 215 29772
Utgaende bokfért vérde ombyggnader 334 924 342 367
Taxeringsvirde
Byggnader 45 400 000 33 200 000
Mark 37 975 000 34 400 000
83 375 000 67 600 000
Bostader 64 000 000 52 200 000
Lokaler 19 375 000 15 400 000
83 375 000 67 600 000
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Noter 2007
Not 7 Maskiner och inventarier
Ansk.vdarde  Avskrar Arets. Avski  Ack. avskr Bokf. Virde
Vitvaror 10 000 5 ar 0 10 000 -
Dator 7 999 5ar 0 7 999 -
Utembbler 19 785 5ar 3 957 7914 11 871
37784 3957 25913 11 871
Total avskrivning byggnad och inventarier
Byggnad 635 165 1053 197
Maskiner & inventarier 3 957 7 557
639 122 1060 754
Not 8 Langfristig fordran
Lan till Polismyndigheten i Stockholm 39 250 88 871
slutbetalningsdag 2008-10-01
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férsakringspremier 36 963 32 571
Snoskottningsavtal 0 4 375
Funktionskontroll enligt avtal 13 529 13330
Kabel-tv 3098 3017
Avatal om total férhandlingsservice 1510 2062
Réntebidrag 227 635
55 327 55 990
Not 10 Kassa och bank
SHB 1495772 817 046
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 207 467 122 577
1703 239 939623
Not 11 Fordndringar av eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL/
ANSAMLAD FORLUST
Upplateise- Underhalls-| Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 692 425 5803 514 810786 -7903180 -563809 45839736
Inbetalt under 1872855 4167 145
aret
Disposition enl.
stdmmobeslut 202 800 -766 609 563 809 0
Arets resultat -1 786 643 -1 786 643
Belopp vid
arets utgang 49 565 280 9970659 1013586 -8 669 789 -1786643 50093 093




Brf Morelitradet 16
Org nr 769605-0991

Noter 2007 2006
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riéntebind.tid Laneinstitut Rintesats Skuldbelopp
2008-09-01 Stadshypotek 4,65% 13 300 000
rérlig ranta Stadshypotek 4,45% 13 400 000
26 700 000
Amortering kommande bokslutsperiod: 0
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forskottsbetalda hyror och avgifter 432 543 551 233
Sophamtning 10 136 13 850
El 21578 21615
Fjarrvérme 0 65 863
Stadning 0 4625
Forvaltningsarvode 0 5000
Reparationer och underhall 3143 97 463
Revision 16 750 16 750
Sociala avgifter 900 898
Vatten 9 300 0
Ranta 97 855 94 021
Ovrigt 3 864 1098
596 069 872 416

Stockholm

Hania Rosenberg

David(Sauter

Revigtansberaitelse har 2008-63»26—avgivits betraffande denna arsredovisning

Peter Wittgrel

Peter Eklund
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Jag har granskat rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
foreningen Morelltridet 16 for rdkenskapsaret 2007-01-01 -- 2007-12-31. Det 4r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om ars-
redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat

och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsakra mig om att ars-
redovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett

urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocks att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsftihet har jag granskat visentliga beslut, stgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot fir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan. ‘

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med srsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansréknin\g?n for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.
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