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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Morelltradet 16 Org. nr. 769605-0991
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Staffan Junel Ordférande
Per Almstrom Sekreterare
Peter Wittgren Ledamot
Sten Ryding Ledamot
Dolly Steneros Ledamot
Sofina Berg Suppleant
Magnus Karlberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen — tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden utéver I6pande kontakter.

Revisor
Revisor har varit John Bergstrém och Bo Lernbo, valda vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Marina Ljung och Hania Rosenberg.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2012-05-06. Pa stamman deltog 21 medlemmar varav 2 genom
fullmakter.

Stamman beslutade efter en motion att dndra reglerna for tilldelning av garageplatser i féreningen. De nya
reglerna ar utformade sa att de lagenheter som disponerar en garageplats vid en forsiljning av lagenheten
far mojlighet att lata denna garageplats folja ligenheten.

Under mars hélls en extra féreningsstamma pa begéran av revisorn for att ta stillning till placeringen av
entrén till Halsans Forskola. | stimman deltog 30 medlemmar varav 7 genom fullmakt. Stimman avslog
motionen och beslutade att entrén skulle forlaggas till garden och inte mot Bergsgatan.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Morelltradet 16 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bergsgatan 35-
39.

Fastigheten uppfordes under 1975-76.

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar i Stockholm AB.
| forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 46 medlemslagenheter har 2 6verlatits under aret. Féreningen uppldter 6 bostader och 2
lokaler med hyresratt.
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I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
46 lagenheter, bostadsratt 3610 m?

6 lagenheter, hyresritt 460 m?

2 lokaler, hyresratt 1152 m?

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 5222 m?, varav 4070 utgor ligenhetsyta och 1152 m? utgor
lokalyta.
Taxeringsvardet uppgar till 108 Mkr varav byggnadsvardet ar 56 Mkr.

| foreningens fastighet finns ett garage med garageplatser som hyrs ut till medlemmar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsigarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna for medlemmar har under dret 2012 varit oférandrade mot tidigare &r. Den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostadsratter var ca 260 kr per m2.
For hyresgdster har dock en hdjning 2012-04-01 skett med 3,45 procent.
Budget for ar 2013

Under 2013 rdknar vi med att hyresintdkterna narmar sig tidigare ars niva och att avgifterna darmed kan
hallas pa oforandrad niva.

Resultat och stéllning (Tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning 4305 2856 4235 4234 4243
Rorelseresultat 325 -1171 682 1320 152
Res. efter finansiella poster -236 -1780 343 669 -1192
Balansomslutning 77712 77977 75597 76371 76705

Viisentliga hédndelser under dret

Den till Halsans Forskola uthyrda lokalen har under dret varit uthyrd i tre kvartal. Férskolan flyttade in
under maj 2012. Enligt avtal har féreningen renoverat och fornyat el och ventilationsanliaggningar i lokalen
for 1 miljon kronor. Av dessa har 250 tusen kronor tagits som kostnad medan resterande &r en investering
som skrivs av pa 15 ar.

Foreningen har utéver I6pande underhall och ovan namnda investering under verksamhetsaret genomfort
foljande atgarder:
e Bytt inpasseringssytem till ett med kodbrickor.
e  Genomfort stamspolning i fastigheten.
e Forbattrat brandsdkerheten. A
e Den ena av gardarna har rengjorts.
e Under aret har fastigheten I6pande kontrollerats av styrelsen och brister som funnits har noterats
och finns i en atgardsplan.
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Férvantad framtida utveckling

Underhallsplanen frdn 2011 anvéands som styrning fér kommande projekt i fastigheten. Under december
2012 pd borjades upphandling av renovering av hissarna samt troligt utbyte av en. Fénstergruppen arbetar
vidare for att komma fram till en bra 16sning for fastighetens fonster. Ett byte kan komma att starta under
2013.

Det pagdr diskussioner med Halsans Férskola om hur en barnvagnsparkering skall kunna ordnas och d& ihop
med en forbattring av en av gardarna.

Aktiviteter

| februari holls ett vdlbesokt informationsméte.

Informationsblad har regelbundet skickats till medlemmarna.

Under augusti traffades medlemmarna for grillning pa den stora gérden.

Aret avslutades med ett informationsméte med kaffe, glogg och pepparkakor.

Férslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -13 416
Arets resultat -236
Resultat att disponera -13 652

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overféring till Fond for yttre underhall 250
Balanserat resultat -13902

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 4 305 570 2 856 001
Ovriga rérelseintékter 2 52190 37174
4 357 760 2893175
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 430 332 -2779 515
Underhall 4 -917 873 -650 188
Avskrivningar -684 895 -634 895
Roérelseresultat 324 660 -1171 423
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 87 465 57 291
Réntekostnader och liknande resultatposter -647 881 -665 719
Resultat efter finansiella poster -235 756 -1779 851
Resultat fére skatt -235 756 -1 779 851
Skatt - -
Arets resultat -235755 -1 779 851
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 73 353 683 73288 578

Maskiner och inventarier 7 307 844 -
73 661 527 73288 578

Summa anléaggningstillgangar 73 661 527 73 288 578

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3320

Ovriga fordringar 24 927 27 638

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 92 487 84 775

117 414 115733

Kassa och bank 9 3 933 311 4 845 209

Summa omsittningstillgangar 4050725 4 960 942

SUMMA TILLGANGAR 77 712 252 78 249 520

A
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 51 830 679 51 830 679

Upplatelseavgifter 15 960 260 15 960 260

Fond for yttre underhall 2013 961 1763 961
69 804 900 69 554 900

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 416 166 -11 386 316

Arets resultat -235755 -1 779 851
-13 651 921 -13 166 167

Summa eget kapital 56 152 979 56 388 733

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 20 780 000 21 020 000
20 780 000 21 020 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 177 367 113 321

Skatteskulder 27 032 75197

Ovriga skulder 19 926 45 057

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 554 948 607 212

779273 840 787

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77712 252 78 249 520

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sdkerheter for egna skulder

Stéllda panter fér fastighetslan och beviljad checkkredit 45 000 000 45 000 000

Summa 45 000 000 45 000 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bbkslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden enligt féljande:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1,20
-Ombyggnad undercentral 2,00
-Ombyggnad lokal 6,67
-Inventarier 20,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér s att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsféreningar"

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

Ny e
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2012 2011

Arsavgifter 932 964 923 764
Hyror 3372606 1932 237
Summa 4 305 570 2 856 001
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Overlatelseavgift 3270 2140
Pantséattningsavgift 2200 2 996
Utdelning fran Brandkontoret 44 520 315635
Ovrigt 2200 503
Summa 52190 37174
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och stadning 274219 200 943
Reparationer 414 009 554 316
El 169 098 252 887
Uppvarmning 655 330 619 767
Vatten 82 859 75130
Sophémtning 79 371 88 429
Forsakringspremier 78 266 75242
Fastighetsavgift 70 980 67 704
Fastighetsskatt 230 000 230 000
Kabel TV 88 132 69 250
Styrelsearvoden 80 000 86 400
Sociala avgifter 24 380 27 086
Revisionsarvoden 18 000 17 125
Foérvaltningsarvode 92 314 86 252
Férvaltningsarvode utéver avtal 2 250 2177
Panter & 6verlatelser 5 898 -
Juridiska arvoden 14 781 18 050
Méaklararvoden - 206 025
Ovriga driftskostnader 50 445 102 732
Summa 2430 332 2779 515
Féreningen har ingen fast anstalld personal
Not 4 Underhall
Bostader 18 941 -
Lokaler 402 826 -
VA/sanitet 70 325 6 531
Varme 59213 -
Ventilation 109 568 518 750
Stambyte - 49 907
Tak 257 000 75 000

917 873 650 188

N ");M
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Not 5 Rénteintdkter och Iiknandé resultatposter
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2012 2011
Bank 87 388 57 084
Hyresfordringar 77 199
Rénteintakter skattefria - 8
Summa 87 465 57 291
Not 6 Byggnader, markanlaggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 52 287 703 52 287 703
-Ombyggnad av undercentral 372 139 372139
-Nyanskaffning lokalombyggnad 750 000 -
-Mark 29 411 833 29411833
‘ 82 821 675 82 071 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 783 097 -8 148 202
-Arets avskrivning enligt plan -684 895 -634 895
-9 467 992 -8 783 097
Redovisat vérde vid arets slut 73 353 683 73 288 578
Taxeringsvéarde
Byggnader 56 000 000 56 000 000
Mark 52 000 000 52 000 000
108 000 000 108 000 000
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 23 000 000 23 000 000
108 000 000 108 000 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 37784 37784
-Nyanskaffningar 307 844 -
345 628 37784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -37 784 -37 784
-37 784 -37 784
Redovisat vérde vid arets slut 307 844 -
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier 48 286 46 014
Funktionskontroll enligt avtal 15 039 14 554
Kabel-tv 22 479 22 033
Avatal om total férhandlingsservice 2175 2174
Vatten 4 508
92 487 84 775

" Fe W
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Not 9 Kassa och bank

2012 2011

Bank 3179876 4249 846
Klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 753 435 595 363
3933 311 4 845 209

Beviljad checkkredit uppgar till 2 500 tkr. Checkkrediten &r fér narvarande outnyttjad.

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 51830679 15960260 1763 961 -11 386 316 -1 779 851 56 388 734
Inbetalt under aret - -
Disposition enligt
stammobeslut 250 000 -2029850 1779 851
Arets resultat -235 755 -235 755
Belopp vid arets
utgang 51 830 679 15960 260 2 013 961 13416 166 -235 755
S:a bundet eget kapital S:a fritt eget kapital
69 804 900 -13 651 921 56 152 979

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta % 2012-12-31 upplaning 2011-12-31

Stadshypotek 2014-10-30 3,23% 51,20 10640000 10 760 000

Stadshypotek 2012-10-30 3,05% 48,80 10140000 10 260 000
-240 000

100,00 20 780 000 -240 000 21 020 000

Amortering kommande bokslutsperiod -272 100
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2012 2011
Forutbetalda hyror och avgifter 251 550 272 986
Sophémtning 9675 12 295
Rantor 112734 130 261
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Revision 3 000 3 000
El 12 690 18 612
Reparationer och underhall 10 127 50 358
Panter- och 6verlatelseavgifter 3 300 -
Fjarrvarme 85 528 73 409
Stédning - 5375
Fastighetsskotsel 25 551 -
Ovrigt 793 916
554 948 607 212

Underskrifter

Stockholm 2013~ @ 2. -5 S

Dolly\Steneros

Peter Wittgren

’Per Almstrém

Var revisionsberattelse har lamnats 2013 & 1 ~ / [/ Lect i ZZ J
2013 ~02-/¢ A

John Bergstrém Bo Lernbo
Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor



