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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Morelitrddet 16 Org. nr. 769605-0991
far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Staffan Junel Ordforande
Sofina Berg Sekreterare
Peter Wittgren Ledamot
Sten Ryding Ledamot
Dolly Steneros Ledamot
Erik Holmgren Suppleant
Magnus Karlberg Suppleant
Arben Rexhepi Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen —tvd i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden utéver l6pande kontakter.

Revisor
Revisor har varit Bo Lernbo, vald vid féreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Lena Kouzmina och Hania Rosenberg.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2013-04-09. P3 stimman deltog 21 medlemmar varav 4 genom
fullmakter.

Stamman beslutade efter en motion att utvardera méjligheterna till att 4ndra pelarna i garaget och dirmed
skapa fler parkeringsplatser.

Under mars hélls en extra féreningsstimma avseende utbyte av samtliga tre hissar. | stimman deltog 21
medlemmar varav 5 genom fullmakt. Stimman godkénde motionen och beslutade att investera i tre nya
hissar.

Under juni holls en extra féreningsstdmma avseende byggnation av cykelparkering under tak samt
barnvagnsparkering for férskolan. | stamman deltog 14 medlemmar varav2 genom fullmakt. Stimman
godkdnde motionen, men i den senare byggnadslovshanteringen avslog kommunen forslaget.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Morelltrddet 16 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bergsgatan 35-
39.

Fastigheten uppfordes under 1975-76.

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret.
| forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.
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Lagenheter och lokaler

Av féreningens 46 medlemslagenheter har 4 Gverlatits under 8ret. Féreningen upplater 6 bostéader och 2
lokaler med hyresritt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
46 lagenheter, bostadsratt 3610 m?

6 lagenheter, hyresratt 460 m?

2 lokaler, hyresratt 1152 m?

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 5222 m?, varav 4070 utgér ligenhetsyta och 1152 m? utgor
lokalyta.
Taxeringsvardet uppgar till 112 Mkr varav byggnadsvirdet 4r 56 Mkr.

| féreningens fastighet finns ett garage med garageplatser som hyrs ut till medlemmar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna fér medlemmar har under aret 2013 varit oférandrade mot tidigare ar. Den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostadsratter var ca 260 kr per m2.

For hyresgéster har dock en hdjning 2013-01-01 skett med 2,7 procent.

Budget for ar 2014
Under 2014 riknar vi med ett underskott i nivd med de senaste tva &rens underskott.

Resultat och stéllning (Tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 4793 4305 2856 4235 4234
Rorelseresultat 402 325 -1171 682 1320
Res. efter finansiella poster -146  -236 -1780 343 669
Balansomslutning 78075 77712 77977 755971 76371
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Visentliga héindelser under daret

Under aret har féreningen investerat i nya hissar med ett bruttobelopp om 2 956 450 kr. Av dessa har 956
450 kr kostnadsforts under aret medan resterande 2 000 000 kr skrivs av under 25 &r.

Foreningen har utdver Idpande underhall och ovan ndmnda investering under verksamhetsaret genomfért
féljande atgarder:
e Omldggning av avrinning fran tak till utanpaliggande stupror.
e Under aret har fastigheten I6pande kontrollerats av styrelsen och brister som funnits har noterats
och finns i en atgardsplan.

Forvintad framtida utveckling
Underhalisplanen fran 2011 anvands som styrning fér kommande projekt i fastigheten. Under december
2013 pébérjades upphandling av nya fénster samt férbereddes installation av nytt bredbandsnit.

Aktiviteter

Informationsblad har regelbundet skickats till medlemmarna och nu dven per e-mail.
Under augusti tréffades medlemmarna for grillning pa den stora garden.

Aret avslutades med ett informationsméte med kaffe, glogg och pepparkakor.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -13901 921
Arets resultat -146 481
Resultat att disponera -14 048 402

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad -956 450
Overféring till Fond for yttre underh3ll 336 000
Balanserat resultat -13 427 952

-14 048 402

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning 1 4793 513 4 305 570
Ovriga rorelseintakter 2 54 116 52190
4 847 629 4 357 760
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 440 811 -2 430 332
Underhall 4 -1281 102 -917 873
Avskrivningar -723 376 -684 895
Rérelseresultat 402 340 324 660
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 5 56 595 87 465
Réntekostnader och liknande resultatposter -605 415 -647 881
Resultat efter finansiella poster -146 480 -235 756
Resultat fore skatt -146 480 -235 756
Skatt . .
Arets resultat -146 481 -235 755

)
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 6 74 668 788 73 353 683
Maskiner och inventarier 7 269 363 307 844

74 938 151 73 661 527

Summa anldggningstillgangar 74 938 151 73 661 527

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar 157 24 927

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 85 089 92 487
85 246 117 414

Kassa och bank 9 3 051 443 3933 311

Summa omsittningstillgangar 3 136 689 4050 725

SUMMA TILLGANGAR 78 074 840 77 712 252
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 51 830679 51830679
Upplatelseavgifter 15 960 260 15 960 260
Fond fér yttre underhall 2 263 961 2013 961
70 054 900 69 804 900
Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Balanserat resultat -13 901 921 -13 416 166
Arets resultat -146 481 -235 755
-14 048 402 -13 651 921
Summa eget kapital 56 006 498 56 152 979
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 20 507 900 20 780 000
20 507 900 20 780 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 987 522 177 367
Skatteskulder 12 741 27 032
Ovriga skulder - 4719
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 560 179 570 155
1560 442 779 273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 074 840 77 712 252
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan och beviljad checkkredit 45 000 000 45 000 000
Summa 45 000 000 45 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med féregdende ar

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt Sver den bedémda nyttjandetiden enligt féljande:

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Bygg nad 1 ,20
-Ombyggnad undercentral 2,00
-Ombyggnad lokal 6,67
-Inventarier 20,00
-Hiss (avskrivning paboérjas 2014) 4,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning bersknas inflyta

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor s3 att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget ill
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2012

Arsavgifter 932 964 932 964
Hyror 3 860 549 3372606
Summa 4793 513 4 305 570
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavgift 4 452 3270
Pantsattningsavgift 3 560 2200
Utdelning fran Brandkontoret 46 004 44 520
Ovrigt 100 2200
Summa 54 116 52 190
Not 3 Driftskostnader
rFastighetsskotsel och stadning 192 258 274219
Reparationer 463 859 414 009
El 145 313 169 098
Uppvarmning 657 696 655 330
Vatten 85 061 82 859
Sophdmtning 83614 79 371
Foérsakringspremier 67 185 78 266
Fastighetsavgift 62 920 70 980
Fastighetsskatt 250 000 230 000
Kabel TV 88 191 88 132
IT/Bredband 10 995 4 311
Styrelsearvoden 100 000 80 000
Sociala avgifter 26 316 24 380
Revisionsarvoden 3000 18 000
Férvaltningsarvode 97 252 92 314
Férvaltningsarvode utéver avtal 2700 2250
Panter & overlatelser 8012 5898
Juridiska arvoden 20788 14 781
Ovriga driftskostnader 75 651 46 134
Summa 2 440 811 2430 332
Féreningen har ingen fast anstélld personal
Not 4 Underhall
Bostader - 18 941
Lokaler - 402 826
Tvattstuga 37 588 -
VA/sanitet - 70 325
Varme - 59213
Ventilation - 109 568
TV/Tele/Porttelefon 40 625 -
Tak 246 439 257 000
Hissar 956 450 -

1281102 917 873
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Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
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2013 2012
Bank 53 677 87 388
Hyresfordringar 2766 77
Réanteintakter skattefria 152 -
Summa 56 595 87 465
Not 6 Byggnader, markanldggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 52 287 703 52 287 703
-Ombyggnad 1122139 372139
-Nyanskaffning 2 000 000 750 000
-Mark 29 411 833 29 411 833
84 821 675 82 821675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -9 467 992 -8 783 097
-Arets avskrivning enligt plan -684 895 -684 895
-10 152 887 -9 467 992
Redovisat vérde vid arets slut 74 668 788 73 353 683
Taxeringsvéarde
Byggnader 56 600 000 56 000 000
Mark 55 400 000 52 000 000
112 000 000 108 000 000
Bostéader 87 000 000 85 000 000
Lokaler 25 000 000 23 000 000
112 000 000 108 000 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 345 628 37784
-Nyanskaffningar - 307 844
345 628 345628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -37 784 -37 784
-Arets avskrivning enligt plan -38 481 :
-76 265 -37 784
Redovisat virde vid arets slut 269 363 307 844
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier 37797 43286
Funktionskontroll enligt avtal 15 655 15039
Kabel-tv 22 047 22 479
Avatal om total férhandlingsservice 2500 2175
Vatten 7090 4 508
85 089 92 487
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Not 9 Kassa och bank
2013 2012
Bank 1947894 3179876
Klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1103 549 753 435
3 051 443 3933 311

Beviljad checkkredit uppgar till 2 500 tkr. Checkkrediten &r fér narvarande outnyttjad.

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 51830679 15960260 2013961 -13416 166  -235 755 56 152 979
Inbetalt under aret - -
Disposition enligt
stammobeslut 250 000 -485 755 235755
Arets resultat -146 481 -146 481
Belopp vid arets
utgang 51830679 15960 260 2 263 961 -13901 921 -146 481
S:a bundet eget kapital S:a ansamlad forlust
70 054 900 -14 048 402 56 006 498
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta % 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Stadshypotek 2014-10-30 3.23% 51,30 10520000 170640000
Stadshypotek 2014-10-30 2,45% 48,70 9 987 900 10 140 000
-272 100
100,00 20 507 900 -272100 20 780 000
Amortering kommande bokslutsperiod -120 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

11(11)

2013 2012

Férutbetalda hyror och avgifter 228879 251550
Soph&mtning 7313 9675
Rantor 107 799 112734
Styrelsearvoden 50 000 40 000
Sociala avgifter 16 653 15 207
Revision 3 000 3000
El 12776 12 690
Reparationer och underhall 70 000 10 127
Panter- och overlatelseavgifter - 3300
Fjarrvarme 62 962 85 528
Fastighetsskoétsel - 25 551
Owrigt 797 793
560179 570 155

Underskrifter

Stockholm 2014- ()9  / b

4 C
Sten Ryding i

Av féreningen vald revisor



