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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Morelltradet 16 Org. nr. 769605-0991
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Staffan Junel Ordforande

Rein Randmann Sekreterare

Peter Wittgren Ledamot

Sten Ryding Ledamot, avflyttad i november

Dalina Tinoco Steneros Ledamot, avflyttad i december

Daniel Eriksson Suppleant, gatt in som ordinarie 1 november 2014
Dolly Steneros Suppleant, gatt in som ordinarie 1 januari 2015

Foéreningens firma tecknas av styrelsen —tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden utdver |6pande kontakter.

Revisor
Revisor har varit Patrik Ljung, vald vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Lena Kouzmina och Hania Rosenberg.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2014-04-09 samt fortsatte 2014-04-27. Pa forsta delen av stimman
deltog 27 medlemmar varav 8 genom fullmakter och pa andra delen 24 medlemmar varav 6 genom
fullmakter.

Stdamman beslutade om tillagg till stadgarna, vilket mojliggdr separat debitering av mediaavgifter.

Under mars holls en extra féreningsstdmma avseende investering i nya fonster samt stadgeéndring
avseende mediaavgifter. | stdmman deltog 36 medlemmar varav 7 genom fullmakt. Stimman godkénde
motionerna och beslutade att investera i nya fonster samt att &ndra stadgarna.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Morelltradet 16 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bergsgatan 35-
39.

Fastigheten uppfordes under 1975-76.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
| forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 46 medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret. Féreningen uppléter 6 bostiader och 2
lokaler med hyresratt.



Brf Morelltradet 16 2(11)
769605-0991

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 lagenheter, bostadsratt 3610 m?

6 ldgenheter, hyresratt 460 m?

2 lokaler, hyresratt 1152 m?

Enligt taxeringsbeskedet ar den totala ytan 5222 m?, varav 4070 utgor ldagenhetsyta och 1152 m? utgor
lokalyta.
Taxeringsvardet uppgar till 112 Mkr varav byggnadsvardet ar 56 Mkr.

| féreningens fastighet finns ett garage med garageplatser som hyrs ut till medlemmar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna for medlemmar har under aret 2014 varit oférandrade mot tidigare ar. Den genomsnittliga
&rsavgiftsnivan for bostadsratter var ca 260 kr per m2.

For hyresgaster har dock en hojning 2014-04-01 skett med 1,75 procent.
Budget for ar 2015
2015 kommer att belastas med kostnaderna for det pagdende fonsterprojektet. Det negativa resultatet

berdknas dverstiga 1 Mkr.

Resultat och stéllning (Tkr)

2014 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 4836 4793 4305 2856 4235 4234
Rorelseresultat 1586 402 325 -1171 682 1320
Res. efter finansiella poster 1082 -146  -236 -1780 343 669
Balansomslutning 77956 78075 77712 77977 755971 76371
o
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Viésentliga hédndelser under dret
Féreningen har utover [6pande underhall och ovan ndmnda investering under verksamhetsaret genomfért
foljande atgarder:
e Ett nytt bredbandsnat installerades under januari 2014. Medlemmarna kan idag utnyttja dels
ComHem samt Ownit.
e Enkartlaggning av ldagenheternas status avseende vatten och varme har skett for att ligga till grund
for fortsatt underhall.
e Ett prognosstyrningssystem for varme fran e-Gain har installerats samt tryckkarl har bytts mot
pumpsystem.
e Garagenedfarten har fatt nya slitbanor och garageporten har underhallits.
e Under november slutférdes upphandling av nya fonster.
e Under aret har fastigheten I6pande kontrollerats av styrelsen och brister som funnits har noterats
och finns i en atgardsplan.

Forvantad framtida utveckling

Underhalisplanen fran 2011 anvénds som styrning for kommande projekt i fastigheten. Under januari 2015
paborjades byte av fastighetens samtliga fonster. Projektet pagar i 3 manader. Under 2015 planeras en
genomgang av installningarna i varmesystemet samt kontroll av installningarna i ventilationssystemet.
Né&sta storre projekt som kommer att planeras ar renovering av balkongerna.

Aktiviteter

Informationsblad har regelbundet skickats till medlemmarna per e-mail.
Under augusti traffades medlemmarna for grillning pa den stora garden.
Aret avslutades med ett informationsméte med kaffe, glogg och pepparkakor.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -13427 952
Arets resultat 1082 098
Resultat att disponera -12 345 854

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overféring till Fond fér yttre underhall 336 000
Balanseras i ny rakning -12 681 854

-12 345 854

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 1 4893 769 4 847 529
Ovriga rérelseintakter 13 924 100
Summa rorelseintakter 4 907 693 4 847 629
Rorelsekostnader

Driftkostnader 2 -2 005 557 -2 311 495
Underhallskostnader 3 -411 755 -1281 102
Personalkostnader - -101 119 -129 316
Avskrivningar -803 376 -723 376
Summa rorelsekostnader -3 321 807 -4 445 289
Rorelseresultat 1585 886 402 340
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 24 249 56 595
Rantekostnader och liknande resultatposter -528 037 -605 415
Summa finansiella poster -503 788 -548 820
Resultat efter finansiella poster 1082 098 -146 480
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1082 098 -146 480
Skatter

Arets resultat 1082 098 -146 481

S
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 73 903 893 74 668 788
Maskiner, inventarier och installationer 6 230 882 269 363
Summa materiella anlaggningstillgangar 74134 775 74 938 151
Summa anlaggningstiligangar 74134 775 74 938 151
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 230 156
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 439 85 090
Summa kortfristiga fordringar 94 669 85 246
Kassa och bank 7

Kassa och bank 3726 653 3051443
Summa kassa och bank 3726 653 3051443
Summa omsaéttningstillgangar 3821322 3136 689
SUMMA TILLGANGAR 77 956 097 78 074 840
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 51830 679 51 830 679
Upplatelseavgifter 15 960 260 15 960 260
Fond for yttre underhall 1643 511 2 263 961
Summa bundet eget kapital 69 434 450 70 054 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 427 952 -13901 921
Arets resultat 1082 098 -146 481
Summa fritt eget kapital -12 345 854 -14 048 402
Summa eget kapital 57 088 596 56 006 498
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 19 800 000 20 507 900
Summa langfristiga skulder 19 800 000 20 507 900
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 169 442 987 522
Skatteskulder 13105 12 741
Ovriga skulder 1637 -
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 893 317 560 179
Summa kortfristiga skulder 1067 501 1560 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 956 097 78 074 840

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Summa stallda sakerheter 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamfdérbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlédggningstillgangar % per ar % foreg ar
Byggnad 1,2% 1,.2%
Ombyggnad undercentral 2,0% 2,0%
Ombyggnad lokal 6,67% 6,67%
Ombyggnad hissar 4,0% 0%
Installation av Aptussystem 12,5% 12,5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

7\
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2014 2013
Arsavgifter 932 964 932 964
Hyror 3902 662 3 860 549
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 9 542 8012
Utdelning Brandkontoret 48 601 46 004
4 893 769 4 847 529
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 80 651 73273
Stadning 102 467 109 703
Tradgardsskotsel 10 649 7 681
Snordjning 8474 1601
Reparationer 211770 463 859
El 129 821 145 313
Uppvarmning 618 285 657 696
Vatten 84 190 85 061
Sophamtning 83 568 83614
Forsakringspremie 56 900 67 185
Fastighetsavgift bostader 63 284 62 920
Fastighetsskatt lokaler 250 000 250 000
Ovriga fastighetskostnader 25 966 25618
Kabel-tv/Bredband/IT 142 149 99 186
Forvaltningsarvode ekonomi 99 376 97 252
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 1900 2700
Panter och dverlatelser 9542 8012
Juridiska atgarder 6738 20788
Ovriga externa tjanster 19 827 50 033
2 005 557 2311495
Not 3 Underhall
2014 2013
Gemensamma utrymmen 4 882 37 588
Installationer 130 356 -
Varme 127 767 -
Tele/TV/porttelefon - 40 625
Hissar - 956 450
Byggnad - 52 064
Tak - 194 375
Fonster 38 750 -
Garage 110 000 -
Summa 411 755 1281 102

<\
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Not 4 Personalkostnader
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Léner, erséattningar och sociala kostnader 2014 2013
Styrelsearvode 78 500 100 000
Intern revisor 3 000 3 000
Sociala kostnader 19619 26 316
101 119 129 316
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 52 287 703 52 287 703
-Ombyggnad 3122139 1122139
-Nyanskaffning - 2 000 000
-Mark 29411 833 29 411 833
84 821 675 84 821 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 152 887 -9 467 992
-Arets avskrivning enligt plan -764 895 -684 895
-10917 782 -10 152 887
Redovisat varde vid arets slut 73903 893 74 668 788
Taxeringsvarde
Byggnader 56 600 000 56 600 000
Mark 55 400 000 55 400 000
112 000 000 112 000 000
Bostader 87 000 000 87 000 000
Lokaler 25 000 000 25 000 000
112 000 000 112 000 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 345 628 345 628
345628 345 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -76 265 -37 784
-Arets avskrivning enligt plan -38 481 -38 481
-114 746 -76 265
Redovisat varde vid arets slut 230 882 269 363
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Not 7 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31

Handelsbanken 1120 907 279 280
SEB 1689 725 1668 613
Klientmedel hos Fastighetsagarna Service 916 021 1103 550
Summa 3726 653 3051443

Beviljad checkkredit uppgar till 2 500 000 kr. Checkkrediten ar fér narvarande outnyttjad.

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 51830679 15960 260 2 263 961 -13901 921  -146 481 56 006 498
Dispositon enligt
stammobelsut -620 450 473 969 146 481
Arets resultat 1082 098 1082 098
Belopp vid arets
utgang 51 830 679 15960 260 1 643 511 -13 427 952 1 082 098
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
69 434 450 -12 345 854 57 088 596

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek 2017-10-30  1,39% 10 000 000 -520 000 10 520 000
Stadshypotek 2015-10-30  1,32% 9 800 000 -187 900 9 987 900
19 800 000 -707 900 20 507 900

Amortering kommande bokslutsperiod -400 000
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Underskrifter

Stockholm 2015- ¢ — !
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Dolly Sténeros

D:lccylksson

Rein Randmann
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