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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Morelltradet 16 Org. nr. 769605-0991
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Staffan Junel Ordférande
Pererik Eriksson Vice ordférande
Rein Randmann Sekreterare
Peter Wittgren Ledamot

Daniel Eriksson Ledamot

Dolly Steneros Suppleant

Elena Kuzmina Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen —tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden utéver I6pande kontakter.

Revisor
Revisor har varit Patrik Ljung och suppleant Johan Appelkvist. Bada valda vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ana Guinez och Ana Rodriguez.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2015-04-16. Pa stamman deltog 32 medlemmar varav 6 genom
fullmakter.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Morelltrddet 16 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bergsgatan 35-
39.

Fastigheten uppférdes under 1975-76.

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
| forsdakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

En av foreningens hyresldagenheter har under aret salts som bostadsratt. Av féreningens 47
medlemsldgenheter har 1 dverlatits under aret. Féreningen upplater 5 bostdder och 2 lokaler med
hyresratt.

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
47 ldgenheter, bostadsratt 3685 m?
5 lagenheter, hyresratt 385 m?

2 lokaler, hyresratt 1152 m?
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Enligt taxeringsbeskedet ar den totala ytan 5222 m?, varav 4070 utgor lagenhetsyta och 1152 m? utgor
lokalyta.
Taxeringsvardet uppgar till 112 Mkr varav byggnadsvéardet ar 56 Mkr.

| féreningens fastighet finns ett garage med garageplatser som hyrs ut till medlemmar.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna fér medlemmar har under aret 2015 varit oférandrade mot tidigare ar. Den genomsnittliga
arsavgiftsnivan fér bostadsrétter var ca 260 kr per m2.

For hyresgaster har dock en hdjning 2015-01-01 skett med 1,20 procent.

Investering

Under 2015 genomférdes fonsterprojektet som beslutades om under 2014. Samtliga lagenheters fonster
byttes ut mot moderna fonster. Samtidigt andrades fargen pa karmarna till en modernare brun fargton.
Investeringen uppgick till cirka 2,8 MSEK inklusive moms, vilket var inom beslutad ram. | bokslutet har hela
beloppet tagits som kostnad. De nya redovisningsreglerna medger inte att féreningen skriver av denna typ
av investering under flera ar. Fonden for yttre underhall har utnyttjats med 396 213 kr vilket motsvarar
arets underhallskostnader exklusive fonsterbytet.

Budget for ar 2016
2016 kommer att belastas med kostnaderna for en planerad renovering av en av gardarna. Det negativa

resultatet berdknas 6verstiga 1 Mkr.

Resultat och stéllning (Tkr)

2015 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 4785 4836 4793 4305 2856 4235
Rorelseresultat -1702 1586 402 325 -1171 682
Res. efter finansiella poster -1947 1082 -146 -236 -1780 343
Balansomslutning 77381 77956 78075 77712 77977 755971

Viésentliga hédndelser under dret
Féreningen har utover l6pande underhall och ovan nédmnda investering under verksamhetsaret genomfort
foljande atgarder:

Avtal har tecknats med ny fastighetsskotare.

Ventilationssystemet har rensats och justerats.

Under september pabdrjades en dversyn av varmesystemet. Projektet avslutades i januari 2016.
Under aret har fastigheten I6pande kontrollerats av styrelsen och brister som funnits har noterats
och finns i en atgardsplan.

Forvantad framtida utveckling
Underhallsplanen fran 2011 uppdaterades under 2015 och anvands som styrning fér kommande projekt i
fastigheten. Under 2016 planeras en renovering av gardarna. Projektet férvdntas |6pa 6ver tva ar. Ndsta
storre projekt efter gardarna ar renovering av balkongerna. Planeringsfasen ar pabdrjad.
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Aktiviteter

Informationsblad har regelbundet skickats till medlemmarna per e-mail.
Under augusti traffades medlemmarna fér grillning pa den stora garden.

Aret avslutades med ett informationsméte med kaffe, glégg och pepparkakor.

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -12 681 854
Arets resultat -1946 963
Resultat att disponera -14 628 817

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall -396 213
Overforing till Fond fér yttre underhall 336 000
Balanseras i ny rakning -14 448 604

-14 628 817

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 4 785 351 4 893 769
Ovriga rorelseintakter 10 673 13 924
Summa rérelseintékter 4796 024 4 907 693
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -5 478 209 -2 396 174
Ovriga externa kostnader 3 -90 282 -21138
Personalkostnader och arvoden 4 -106 896 -101 119
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -822 626 -803 376
Summa rérelsekostnader -6 498 013 -3321 807
Rorelseresultat -1 701 989 1 585 886
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2389 24 249
Rantekostnader och liknande resultatposter -247 363 -528 037
Summa finansiella poster -244 974 -503 788
Resultat efter finansiella poster -1 946 963 1082 098
Resultat fore skatt -1 946 963 1082 098
Skatter
Arets resultat -1 946 963 1082 098
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 73 138 998 73 903 893
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 269 401 230 882
Summa materiella anlaggningstiligéngar 73 408 399 74 134 775
Summa anlédggningstiligangar 73 408 399 74 134 775
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 278 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 671 94 439
Summa kortfristiga fordringar 90 949 94 669
Kassa och bank 7

Kassa och bank 3881 393 3 726 653
Summa kassa och bank 3881 393 3726 653
Summa omsittningstillgangar 3972 342 3821 322
SUMMA TILLGANGAR 77 380 741 77 956 097
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73 740 939 67 790 939
Fond for yttre underhall 1979 511 1643 511
Summa bundet eget kapital 75 720 450 69 434 450
Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Balanserat resultat -12 681 854 -13 427 952
Arets resultat -1 946 963 1082 098
Summa fritt eget kapital -14 628 817 -12 345 854
Summa eget kapital 61091 633 57 088 596
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 900 000 19 800 000
Summa langfristiga skulder 14 900 000 19 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 306 059 159 442
Skatteskulder 13 456 13 105
Ovriga skulder 120 120 1637
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 949 473 893 317
Summa kortfristiga skulder 1389 108 1067 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 380 741 77 956 097
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Summa stéllda sakerheter 45 000 000 45 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar % foreg ar
Byggnad 1,2% 1,2%
Ombyggnad undercentral 2,0% 2,0%
Ombyggnad lokal 6,67% 6,67%
Ombyggnad hissar 4,0% 0%
Installation av Aptussystem 12,5% 12,5%
Installation av kamerasystem 20% 0%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014

Arsavgifter 942 108 932 964
Hyror 3768 236 3902 662
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 8227 9542
Utdelning Brandkontoret 66 780 48 601

4785 351 4 893 769
Not 2 Drift- och fastighetskostnader

2015 2014

Drift
Fastighetsskotsel 105 670 80 651
Stadning 116 379 102 467
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 625 -
Tradgardsskotsel 10 944 10 649
Snordjning 8 683 8474
Reparationer 341922 211770
El 121 451 129 821
Uppvarmning 626 718 618 285
Vatten 82 595 84 190
Sophéamtning 86 699 83 568
Forsakringspremie 58 298 56 900
Fastighetsavgift bostader 64 636 63 284
Fastighetsskatt lokaler 250 000 250 000
Ovriga fastighetskostnader 16 390 12753
Kabel-tv/Bredband/IT 152 131 142 149
Forvaltningsarvode ekonomi 102 601 99 376
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2414 1900
Panter och 6verlatelser 8 227 9542
Juridiska atgarder 15125 6738
Ovriga externa tjanster 12 390 11902

2 193 898 1984 419
Underhall
Gemensamma utrymmen B 4 882
Installationer - 130 356
Varme 138 713 127 767
Ventilation 50 000 -
Tak 162 500 -
Fonster 2888 098 38 750
Garage - 110 000
Gard 45 000 -

3284 311 411755
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5478 209 2396 174
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2015 2014
Porto / Telefon 14 497 13213
Konsultarvode 75 785 7 925
Summa 90 282 21138
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Loner, erséttningar och sociala kostnader 2015 2014
Styrelsearvode 80 000 78 500
Intern revisor 3000 3000
Sociala kostnader 23 896 19 619
106 896 101 119
Foreningen har ingen fast anstélld personal.
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 52 287 703 52 287 703
-Ombyggnad 3122139 3122139
-Mark 29 411 833 29 411 833
84 821 675 84 821 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -10 917 782 -10 152 887
-Arets avskrivning enligt plan -764 895 -764 895
-11 682 677 -10917 782
Redovisat varde vid arets slut 73 138 998 73903 893
Taxeringsvérde
Byggnader 56 600 000 56 600 000
Mark 55 400 000 55 400 000
112 000 000 112 000 000
Bostader 87 000 000 87 000 000
Lokaler 25 000 000 25 000 000
112 000 000 112 000 000
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 345 628 345 628
-Nyanskaffningar 96 250 -
441 878 345628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -114 746 -76 265
-Arets avskrivning enligt plan -57 731 -38 481
-172 477 -114 746
Redovisat varde vid arets slut 269 401 230 882
Not 7 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 2 287 467 1120 907
SEB 546 522 1689725
Klientmedel hos Fastighetsagarna Service 1047 404 916 021
Summa 3881393 3726 653

Beviljad checkkredit uppgar till 2 500 000 kr. Checkkrediten &r fér narvarande outnyttjad.

Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 67 790 939 1643 511 -13 427 952 1082098 57 088 596
Forandring
under aret 5950 000 5950 000
Disposition enligt
stammobeslut 336 000 746 098 -1 082 098
Arets resultat -1 946 963 -1 946 963
Belopp vid
arets utgang 73 740 939 1979 511 -12 681 854 -1 946 963
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
75 720 450 -14 628 817 61 091 633
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 2017-10-30  1,39% 9 800 000 -200 000 10 000 000
Stadshypotek 1,32% 5100 000 -4 700 000 9 800 000
14 900 000 -4 900 000 19 800 000

Amortering kommande bokslutsperiod

Underskrifter

Stockholm 2016- €2 - © </

~" Rein Randmann

fofeningen vald revisor

-400 000

WL

Per-Erik Eriksson
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Daniel Eriksson



