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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Morelitriadet 16 (769605-0991) far hirmed avge
arsredovisning fér rékenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom alf i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nytfjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-02 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Morelltradet 16 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Bergsgatan 35-39, Fastigheten uppférdes 1975-76 och férvarvades av
Bostadsrattsféreningen Morelltradet 16 2001 d4 den tidigare hyresfastigheten hos

Famiijebostdder ombildades tili bostadsratisférening, Marken innehas med dganderatt,

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
47 ldgenheter, bostadsratt 3685 kvm

5 ldgenheter, hyresratt 385 kvm

2 lokaler, hyresrétt 1152 kvm

| fastighetens kéllare finns ett parkeringsgarage med 45bilplatser, samt en handfull platser
fér MC. Fareningen hyr enbart ut garageplatser till medlemmar i féreningen.

Fastigheten &r fullvdrdesfsrsakrad hos Brandkontoret, i férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt {6rsékring mot ohyra, Fors#kringen inkluderar inte bostadsrattstilidgg.

Ordinarie féreningsstimma agde rum 2016-04-21, P4 stdmman deltog 24 medlemmar, sami
6 medlemmar via fullmaki.

Styrelsen har utgjorts av:

Madeleine Nilsson Ordf6érande
Sara Crespo Sekreterare
Per-Erik Eriksson Ledamot
Bo Lernbo Ledamot
Dolly Steneros Ledamot

Linn Sjéberg-Tibblin Suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter &r valda pa1ar,
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Foreningens firma tecknas av styrelsen - tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokolifdrda sammantraden.

Revisor har varit Patrik Ljung med Hania Rosenberg som suppleant, valda vid
foreningsstdmman.

Valberedningen har ulgjorts av Ani Guinez och Ana Rodriguez,

Genomférda stoérre underhalis- och investeringsatgéirder dver dren

Ar Atgird

2016 Byte samtliga fonster

2014 Byte samtliga hissar

2014 Ett nytt bredbandsnét installerades i fastigheten

2014 Tryckkérl fér fastighetens uppvarmning har bytts till et pumpsystem.
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Avgifterna f6r medlemmar har under 2016 varit oféréndrade mol tidigare ar, for hyresgéster

héjdes hyran fran och med 2016-03-01 med 0,9 procent,

Under 2017 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforéndring.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Féreningen har utéver I6pande underhall under verksamhetsaret genomfon féljande

atgérder:

* Samtliga avial fér garageplatser har sagts upp fér omforhandling for att
implementera en differentiering | avgifterna baserat pa platsernas storlek.

» Permanent bygglov for férskola i lokalen mot gatan har beviljats av

Stadsbyggnadskontoret. Beslutet ar Gverklagat till Lansstyrelsen av en

boende i en grannfastighet och vi avvaktar besked.
¢ Avial har tecknats med ny fastighetsskotare.

* Under aret har fastigheten I6pande kontrollerals av styrelsen och brister

som funnits har noterats och finns i en algérdsplan.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 73 st, Under arel har en mediem tillkommit och tva

avgatt, Vid drets slut var ddrmed antalet medlemmar 72 st.

Av féreningens 47 bostadsrétter har en éverlatits under aret, Foreningen upplater 5 bostéder

och 2 lokaler med hyresratt,
Under 2016 har styrelsen Iamnat tillstand till en andrahandsuthyrning.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsédgarna Service Stockholm

AB,
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Den tekniska forvaltningen har under 4ret skétis av Sefab,

Ekonomi
Flerarsdversikt
2016 2015

Nettoomsitining 4 842 4719
(tkr)

Resultat efter 1686 -1947
fin. poster (tkr)

Soliditet (%) 80,9% 79.7%

Fordndringar i eget kapital

2014
4836

1082

73,9%
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2013

4793

-146

| arsredovisningen for foregaende &r limnade styrelsen foljande férslag til resultatdisposition

{belopp i kr):
Féreningsstdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medten disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yitre underhall
lanspraktagande av fond for yitre underhall
Balanseras i ny rékning

Totalt

-12 681 854

1946 063

-14 628 817

336 000
-366 213
-14 568 604
-14 628 817

Foreningsstdmman beslutade i enlighet med styrelsens férslag till resultatdisposition,

Féreningens redovisade forlust for rakenskapsaret uppgick till 1 946 963 kr.
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Resultatdisposition
Foreningsstamman har ati ta stéilning til:
Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

7696085-
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-14 568 604
1685 527
-12 883 077

I

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt fdljande:

Reservering fond for yttre underhali
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

410 400

=13 203 477
-12 883 Q77

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns | efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande t

ilaggsupplysningar.

A4S
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Resultatrdkning =~ =~
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
L . B 2016-12-31  2015-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning 2 4 841 706 4718571
Ovriga rérelseintzkter 13 060 10 673
Summa rorelseintikter _ 4 854 766 4729244
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader . 3 -2 103 063 -5 478 209
Ovriga externa kostnader 4 -23 374 -90 282
Personalkostnader och arvoden : 5 -109 866 -106 896
Avskrivningar av materiella anlaggmngstillgangar -822 626 -822 626
Summa rérelsekostnader -3 058 929 -6 498 013
Rorelseresuitat T 1795837 1768 769
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 74 328 69 169
Riéntekostnader och liknande resultatposter ew_.le4638 -247363
Summa finansiella poster -110 310 -178 194
Resultat efter finansiella poster 1685527 1046963
Resultat fore skatt 1685527 1946 963
Skatter '
Aets resutat ST .. 1686527 1045963
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Balansrékning . . .
BB IK LD Nl 20169237 072
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 72374 103 73 138 998
Inventarier, maskiner och Installationer 7 211670 269401
Summa materiella anlaggningstiligangar 725685773 73 408 399
Summa anlaggningstiligangar 72685 773 mwfaﬁos 399

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7937 277
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 88755 90 672
Summa kortfristiga fordringar 93 692 90 949
Kassa och bank 8 _

Kassa och bank 5630433 3881398
Summa kassa och bank 5630433 3 881 393
Summa omsiittningstillgangar T 724 126 3 é"fémsfﬁ
SUMMA TILLGANGAR 78309898 77380 741
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Balansrékning e N S
Belopp i kr - o Not 2016-12-31 _ 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital '
Medlemsinsatser 73 740 939 73740939
Fond for yttre underhall 1919 298 1979514
Summa bundet eget kapital 75 660 237 75 720 450
Fritt eget kaphtal
Balanserat resultat -14 568 604 -12 681 854
Arets resultat . 1685627 -1946 063
Summa fritt eget kapital -12 883 077 -14 628 817
Summa eget kapital e27r7 160 61“551"5‘3_3
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 _...14500000 1 4900 000
Summa langfristiga skulder 14 500 000 14 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 157 615 306 059
Skatteskulder - 13 456
Ovriga skulder 1809 120 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ... 873314 949 473
Summa Kortiristiga skulder 1032738 1389 108

78300898 77 380 741
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisnlngen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnémndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2),

Om inte annat framgér 4r vérderingsprinciperna oférandrade | jamforelse med féregaende ér.

Redovisning av intikter '
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den de) som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt,

Skatt
Bostadsréttsforeningars rénteintikter som ar hénforliga till fastigheten ér skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar .

Materiella anldggningstiligdngar virderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstilgénger . ... %per & . %Rregdr
Byggnad S 4,2% 1,2%
Ombyggnad undercentral 2,0% 2,0%
Ombyggnad lokal 6,67% 6,67%
Ombyggnad hissar 4,0% 0%

Installation av Aptussystem 12,5% 12,5%
Installation av kamerasystem 20% 0%

Ovriga tillgangar och skulder

Tilgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp tilf de belopp varmed de beriknas inflyta, Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomftrda atgirder sker genom 8verforing mellan fritt och bundet eget kapital,
Arets underhdliskostnader redovisas i resuttatrakningen inom Arets resuitat,
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsiittning

—— e e e 1 .

Arsavgifter
Hyror .
Overlatelse- och paniséttningsavgifter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel

Stédning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Trédgardsskétsel
Sndrojning

Reparationer

Et

Uppvérmning

Vatien

Sophamitning
Forsakringspremie
Fastighetsavgift bostider
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/IT
Férvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk férvaltning utéver avtal
Panter och éverlatelser
Juridiska &tgarder

Ovriga externa tjnster

Underhall
Varme
Veéntilation
Tak
Fénster
Gard

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon
Konsultarvode

Summa

—— e

e e 1 et o e o
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L2016 2015
952 743 942 108
3885 192 3768 236
— 3 8227
4 841 706 4718 571
2016 2015
134 505 105 670
108 833 116 379
17 857 10 625
3873 10944
8 891 8683
172 401 341922
135 021 121 451
689 362 626 718
94 462 82 595
91 815 86 699
61234 58 298
65 936 64 636
228 000 250 000
§ 381 16 390
145 699 162 134
106 525 102 601
1594 2414
4 206 8 227
625 15125
11440 42390
2087 650 2193 898
15413 138 713
- 50 000
- 162 500
- 2 888 008
e T 45000
15413 3284 311
2103063 5478 208
- ..2016 2015
16 532 14 497
6842 75785
23 374 90 282
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Not5 Personalkostnader och arvoden
Léner, ersétiningar och sociala kostnader o . 2016 _ 2015
Styrelsearvode 80 000 80 000
Intern revisor 3000 3 000
Sociala kostnader 26 866 2389
109 866 106 896
Féreningen har ingen fast anstslid personal,
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
R 2016-12-31_  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: '““
Vid arets bérjan :
-Byggnad 52 287 703 52 287 703
-Ombyggnad 3122139 3122139
-Mark .. 28411833 20411833
84 821 675 84 821 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -11 682 677 -10 917 782
-Arets avskrivning enligt plan _...rTe4.895 764 895

12447572 11682677

Redovisat viirde vid arets slut

72374103 73138 998

%,

q

Taxeringsvirde
Byggnader 56 800 000 66 600 000
Mark ...50000000 55400 000
136 800 000 112 000 000
Bostader 114 000 000 87 000 000
Lokaler .. 22800000 _ 25000000
136 800 000 112 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
. e N e e 2016:12-31 0 2015-12.31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Vid érets borjan 441 878 345 628
-Nyanskaffningar e 5. 96250
441 878 441 878
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid drets bérjan -172 477 -114 746
-Arets avskrivning enligt plan . 5173t 6773
-230 208 -172 477
Redovisat virde vid arets slut 21 1 670 o 269401

A
~u/
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Not 8 Kassa och bank

Handelsbanken
SEB _
Klientmedel hos Fastighetsigarna Service

Summa

2016-12-81 _ 2016-12-31
2652064 2287 467

546 522 646 522
2431847 1047 404
5630433 3881393

Beviljad checkkredit uppgar till 2 500 000 kr. Checkkrediten &r fér nérvarande outnyttjad.

Not9 Eget kapital

Bundet eget kapital e KTt £gel Kapital/Ansamiad friust .
Upp-  Fond fér
latelse- C: Balanserat Arets
Insalser avgifter underhdll  resultat  resultat o Summa
Belopp vid -
érets Ingéng 52914954 20825985 1979511 -12681 854 -1 946 963 61091633
Resultatdisposition
enl féreningsstimma:
Féréndring av fond
for yttre underhatl -60 213 60 213
Balanseras i ny -
rékning -1946 963 1 946 963
Arets resultat 1685 527 1685 527
Beloppvid et e
drets utgng . 52914954 20 825985 1919298 -14 568 604 1 685 527
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
75 660 237 -12 883 077 62777 160
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ ‘ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Léneglvare  Shitbetalning  Rénta _  2016-12-31 Upplaning __ 2015-12-31
Stadshypotek 1,39% 9 600 000 200 000 9800 000
Stadshypotek 1% .. 4900000 200000 5100000
14 500 000 400 000 14 800 000
DS

R
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Amortering kommande bokslutsperiod -400 000

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter

Panter och dérmed jémfortiga sékerheter som
har stiilits for egna skulder och avséttningar

2016:12:31 | 2016-12-31

Fastighetsinteckningar ....45000000 45000000
Summa stillda sikerheter 45 000 000 45 000 000

Not 12 Eventualférpliktelser
. 20161231 2015-12-31

Ovriga eventualférpliktelser e I0g8 " Inga
Summa eventualforpliktelser - -
Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets siut
Efter rékenskapsarets siut har inga vasentliga handelser intriffat
Do
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Underskrifter
Stockhoim 2017- -
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Sara Cres Qr-Erik Eriksson

0 Lernbo
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Madeleine Nilsson

nsberattelse har lamnats 2017- ¢3 # <€

ngen vald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Morelltridet 16

Org. nr 769605-0991.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning

i Bostadsrattsféreningen Morelltradet 16 for rikenskapsaret 2016-01-01 - - 2016-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar medien enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2017-03:




